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	МУНИЦИПАЛЬНОЕ СОБРАНИЕ

КИЧМЕНГСКО-ГОРОДЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
ВОЛОГОДСКОЙ ОБЛАСТИ

	

	РЕШЕНИЕ

	


	от
	
	11.06.2025
	
	№
	281


с. Кичменгский Городок
Об утверждении порядка продажи объектов муниципального жилищного фонда Кичменгско-Городецкого муниципального округа

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации,                 Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Кичменгско-Городецкого муниципального округа, Муниципальное Собрание  Кичменгско-Городецкого муниципального округа Вологодской области РЕШИЛО: 

1. Утвердить Порядок продажи объектов муниципального жилищного фонда Кичменгско-Городецкого муниципального округа, согласно Приложению, к настоящему решению.
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия и подлежит опубликованию в газете «Заря Севера», размещению на официальном сайте Кичменгско-Городецкого муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
	Председатель 

Муниципального Собрания Кичменгско-Городецкого  муниципального округа

Вологодской области                         

_______________ Л.Н. Дьякова


	Глава 

Кичменгско-Городецкого муниципального округа

Вологодской области
_______________ С.А. Ордин


	
	Приложение к решению Муниципального Собрания Кичменгско-Городецкого муниципального округа от 11.06.2025 № 281


Порядок продажи объектов муниципального жилищного фонда 
Кичменгско-Городецкого муниципального округа
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок продажи объектов муниципального жилищного фонда Кичменгско-Городецкого муниципального округа (далее - Порядок), определяет порядок и условия продажи объектов муниципального жилищного фонда Кичменгско-Городецкого муниципального округа.
1.2. Предметом продажи в соответствии с настоящим Порядком могут являться следующие объекты муниципального жилищного фонда:

- доли в праве общей долевой собственности на жилые помещения, жилые дома, если выдел доли в натуре в жилое помещение (жилые помещения) невозможен по причине отсутствия технической возможности или невозможен без несоразмерного ущерба имуществу, находящемуся в общей долевой собственности;
- жилые помещения, а  также индивидуальные жилые дома, признанные непригодными для проживания в соответствии с Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47                                         (с последующими изменениями);
-  жилые помещения общей площадью менее нормы предоставления, установленной на территории Кичменгско-Городецкого муниципального округа, при условии, что такие помещения не отнесены к специализированному жилищному фонду или к жилищному фонду коммерческого использования.
Действие настоящего Порядка не распространяется на объекты муниципального жилищного фонда, расположенные в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу.
1.3. Продажа заселенных жилых помещений, жилых домов не допускается,                 за исключением продажи долей в праве общей долевой собственности на жилые помещения, жилые дома. 
1.4. Продажа объектов муниципального жилищного фонда осуществляется администрацией Кичменгско-Городецкого муниципального округа в лице отдела земельно-имущественных отношений администрации округа (далее – отдел) на основании решения Муниципального Собрания о включении в план приватизации округа и постановления администрации округа об условиях приватизации имущества (далее – решения).

1.5.Оплата приобретаемого покупателем муниципального имущества производится единовременно, рассрочка  не предусмотрена.

Средства от продажи объектов муниципального жилищного фонда поступают в бюджет Кичменгско-Городецкого муниципального округа. 
2. Порядок и условия продажи объектов

жилищного фонда на аукционе
2.1. Продажа объектов жилищного фонда, указанных в пункте 1.2  Порядка, осуществляется на аукционе, если граждане, которые имеют преимущественное право покупки в отчуждаемом объекте не выразили согласие на его приобретение или отказались от реализации преимущественного права покупки.

2.2. Начальная цена продажи объектов муниципального жилищного фонда устанавливается с учетом их рыночной стоимости, определенной в соответствии с положениями Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

Заказчиком услуг по оценке рыночной стоимости объектов муниципального жилищного фонда является Администрация Кичменгско-Городецкого муниципального округа. 

2.3. Аукцион является открытым по составу участников, с открытой формой подачи предложений о цене.

2.4. Организацию подготовки и проведения аукционов по продаже объектов муниципального жилищного фонда, предусмотренных пунктом 1.2 настоящего Порядка, осуществляет Отдел.

2.5. Отдел осуществляет подготовку проектов:  решения Муниципального Собрания о включении в план приватизации округа объектов жилищного фонда и постановления администрации округа об условиях приватизации с указанием предмета аукциона, начальной цены продажи имущества, согласно отчету оценщика и   величины повышения начальной цены («шага аукциона»).
2.6. Время, место и порядок проведения аукциона, сроки подачи заявок на участие в аукционе, размер задатка, порядок внесения и возврата задатка, величина повышения начальной цены предмета аукциона ("шаг аукциона"), перечень документов, прилагаемых к заявке на участие в аукционе, иные условия продажи определяются организатором аукциона и указываются в извещении о проведении аукциона, которое утверждается Главой округа, в случае его отсутствия – первым заместителем Главы округа.

2.7. Информационное сообщение должно содержать проект договора купли-продажи объекта муниципального жилищного фонда и форму заявки. При этом проект договора купли-продажи объектов муниципального жилищного фонда, указанных в абзаце втором пункта 1.2 настоящего Порядка, в качестве обязательных условий должен содержать положения, предусматривающие, что покупателю известно о признании приобретаемого жилого помещения, жилого дома непригодным для проживания.

2.8. Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 20 процентов от начальной цены продажи объекта муниципального жилищного фонда на счет, указанный в информационном сообщении о проведении аукциона.
2.9. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов в порядке, определенном Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт), а также на официальном сайте Кичменгско-Городецкого муниципального округа не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона. Указанное извещение должно быть доступно для ознакомления всем заинтересованным лицам без взимания платы.

2.10. Аукцион признается несостоявшимся в случаях:

если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя;

если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе;

если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона;

если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.

2.10. Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую цену за объект продажи.

2.11. Договор купли-продажи заключается с победителем аукциона или, если аукцион признан несостоявшимся, с единственным допущенным к участию в аукционе заявителем, или с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, или с единственным принявшим участие в аукционе участником в течение тридцати календарных дней с даты подведения итогов аукциона или признания аукциона несостоявшимся.

2.12. Если лицо, указанное в пункте 2.11 настоящего Положения, не заключит договор купли-продажи в установленный срок вследствие уклонения от его заключения, такое лицо теряет право на заключение договора купли-продажи, а внесенный задаток ему не возвращается.

2.13. Если договор купли-продажи в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проекта указанного договора не был им подписан и представлен в адрес продавца, продавец предлагает заключить договор участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона. В данном случае договор купли-продажи должен быть подписан и представлен в адрес продавца в течение тридцати календарных дней со дня направления такому участнику проекта договора купли-продажи.

2.14. Информация об итогах аукциона размещается организатором на официальном сайте не позднее рабочего дня, следующего за днем подведения итогов аукциона.

2.15. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее чем за три дня до наступления даты его проведения. Решение об отказе от проведения аукциона принимается администрацией округа и размещается на официальном сайте в течение одного рабочего дня с даты его принятия.

2.16. Оплата по договору производится в течение тридцати календарных дней с даты подписания договора купли-продажи.

Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в счет оплаты приобретаемого объекта муниципального жилищного фонда.

2.17. После поступления денежных средств на лицевой счет, указанный в извещении, передача объекта муниципального жилищного фонда осуществляется на основании подписываемого сторонами передаточного акта.

2.18. После подписания передаточного акта переход права собственности на объект муниципального жилищного фонда подлежит государственной регистрации в органе государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.19. Расходы по оплате государственной пошлины за регистрацию перехода права собственности и услуг нотариуса за удостоверение договора купли-продажи возлагаются на покупателя.

3. Особенности продажи доли жилого помещения, доли

индивидуального жилого дома.

3.1. Продажа доли жилого помещения, доли индивидуального жилого дома осуществляется в соответствии с требованиями статьи 250 Гражданского кодекса Российской Федерации с преимущественным правом покупки участниками общей долевой собственности.

3.2. Уступка преимущественного права покупки доли не допускается.

3.3. Постановление  об условиях приватизации  объектов жилищного фонда, указанных в пункте 3.1 настоящего Порядка, помимо информации, указанной в пункте 2.5 Порядка,  должно содержать сведения указывающие на то, что в случае отсутствия лиц, имеющих право преимущественной покупки на продаваемый объект недвижимости, или отсутствия их согласия на приобретение продаваемого объекта жилищного фонда, продажа объекта жилищного фонда осуществляется путем проведения аукциона, открытого по составу участников и по форме подачи предложений о цене.

3.4. С целью выявления участников общей долевой собственности жилого помещения или индивидуального жилого дома, доля в которых подлежит отчуждению, отдел в порядке межведомственного взаимодействия запрашивает сведения из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН).

3.5. После получения сведений из ЕГРН и отчета независимого оценщика отдел направляет письменное извещение участникам долевой собственности о продаже доли жилого помещения или доли индивидуального жилого дома, о продаже жилого помещения с указанием цены и других условий.

Заявление о согласии или отказе в приобретении доли жилого помещения, доли индивидуального жилого дома, подается участниками долевой собственности, в отдел.

3.6. Если остальные участники долевой собственности, не выразят согласие на приобретение продаваемого объекта жилищного фонда, указанного в пункте 3.1 настоящего Порядка, в течение месяца со дня извещения отчуждение такого объекта жилищного фонда осуществляется посредством проведения аукциона в соответствии с разделом 2 настоящего Порядка.

В случае если все остальные участники долевой собственности в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки, отчуждение посредством проведения аукциона может быть совершено ранее указанного срока.

3.7. В случае если несколько участников долевой собственности,  выразили согласие на приобретение отчуждаемого объекта жилищного фонда, продажа такого объекта осуществляется тому участнику общей долевой собственности,  заявление (согласие) которого первым поступило в отдел.

3.8. Договор купли-продажи с участником долевой собственности, выразившим согласие на приобретение отчуждаемого объекта жилищного фонда, заключается в течение тридцати календарных дней с даты поступления в отдел заявления о согласии на приобретение отчуждаемого объекта жилищного фонда.

3.9. В случае если назначенный аукцион в отношении доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение, жилой дом был признан несостоявшимся,  участникам долевой собственности предлагается реализовать преимущественное право покупки, предусмотренное статьей 250 Гражданского кодекса Российской Федерации, по начальной цене несостоявшегося аукциона.                       В случае отказа участников долевой собственности от заключения договора купли-продажи назначается повторный аукцион.             

4. Полномочия организатора аукциона

4.1. В целях подготовки и проведения аукционов Отдел осуществляет следующие функции:

1) осуществляет подготовку проектов  решения Муниципального Собрания о включении в план приватизации округа и постановления администрации округа об условиях приватизации;

3) определяет срок и условия внесения задатка физическими и юридическими лицами, намеревающимися принять участие в аукционе (далее - претенденты);
4) определяет место, даты начала и окончания приема заявок, место и срок подведения итогов аукциона;

5) организует подготовку и размещение информационного сообщения о проведении аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов и на сайте Кичменгско-Городецкого муниципального округа;

6) организует предварительный осмотр подлежащих продаже объектов муниципального жилищного фонда;

7) принимает от претендентов заявки на участие в аукционе и прилагаемые к ним документы по составленной ими описи;

8) ведет учет заявок по мере их поступления в журнале приема заявок;
9) проверяет правильность оформления представленных претендентами документов и определяет их соответствие требованиям законодательства Российской Федерации и перечню, опубликованному в информационном сообщении о проведении аукциона;

10) оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе;
11) организует размещение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов и на сайте Кичменгско-Городецкого муниципального округа;

12) уведомляет претендентов о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе;
13) оформляет протокол об итогах аукциона;
11) организует размещение протокола об итогах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов и на сайте Кичменгско-Городецкого муниципального округа;

12) уведомляет победителя аукциона о его победе на аукционе;

13) производит расчеты с претендентами, участниками и победителем аукциона;

14) обеспечивает передачу объектов муниципального жилищного фонда покупателям и совершает необходимые действия, связанные с переходом права собственности на них;

15) обеспечивает реализацию иных функций в целях исполнения настоящего Порядка при подготовке и проведении аукционов.

4.2. Рассмотрение заявок претендентов на участие в аукционе,  признание их участниками либо отказе в допуске к участию в аукционе, определение победителя аукциона или лиц, признанных единственными участниками аукциона, признание аукциона  не состоявшимися, подведение итогов аукциона осуществляется комиссией по проведению торгов по продаже муниципального имущества, утвержденной постановлением администрации Кичменгско-Городецкого муниципального округа от 16.01.2023 № 36. 
